Nr sprawy: ZP.271.9.2026 Zalgeznik nr 2
STt
ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA BUDYNKU KRYTEJ PLYWALNI WRAZ ZE
ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA PRZY ULICY W, POLSKIEGO 2
A W SUWALKACH
1. Opis stanu istniejgcego

Budynek krytej plywalni zlokalizowany jest na dziatce o nr geod 31 363/17, po zachodniej
stronie ulicy W, Polskiego ( za budynkiem hali OSiR i hotelu Hancza)
Graniczy z linig brzegowg sztucznego zbiornika — zalewu Arkadia. Zostal wybudowany
w polowie lat osiemdziesigtych XX wieku, w technologii tradycyjnej z wykorzystaniem
elementow prefabrykowanych ,, cegla zeranska’, ze $cianami zewngtrznymi z cegly
kratowki i bloczkéw gazobetonowych. Cze§¢ budynku z nieckg basenowsg wykonana
w technologii szkieletowo — zelbetowej z wypehlnieniem $cian w czgsci piwnicznej .
bloczkami betonowymi. Nad basenem stropodach niewentylowany z dZwigaréw stalowych -
przykrytych plytami warstwowymi Metalplast ISOTHERM
o gr styropianu 12cm. Pozostata cz¢é¢ budynku stropodach niewentylowany z dZzwigarow
zelbetowych, na ktorych oparto plytki korytkowe z warstwg styropianu gr 10 cm
i pokryciem papg termozgrzewalng oraz wentylowany sktadajacy si¢ ze stropowych plyt
kanatowych izolowanych styropianem gr 10 cm , wierzch stropodachu z plyt korytkowych
opartych na $ciankach azurowych. Kryty papg termozgrzewalng. Stropodach wentylowany
docieplony EKOFIBREM gr 15 cm Stolarka wymieniona w 2004r na okna PCV
o wspolezynniku K=1,1. Stropodach petny nad ptywalnig i czgscig pozostata budynku
docieplono  styropianem FS20 gr 15cm 1 przykeyto papg termozgrzewalng.
Budynek Wyposaz()ny w instalacje: wod — kan., cwu 1 co z sieci miejskiej, wentylacje
mechaniczng i grawitacyjng, instalacje elekuyunq
Podstawowe parametry budynku.
- powierzchni zabudowy — 1 449,6m2
- powierzchnia uzytkowa 2 887,31 m2
- kubatura — 17 951,8m3
- ilo§¢ kondygnacji -3 / podpiwniczenie i dwie kondygnacje nadziemne/
Bezposredni dojazd do budynku od strony parkingu zlokalizowanego przy ulicy Zastawie.
Z pozostatych stron dojazdy sg ograniczone istnicjgcq zabudows, konfiguracjg terenu, zielenig.
Administratorem budynku jest Osrodek Sportu i Rekreacji w Suwatkach.

2. Cel opracowania dokumentacji technicznej.
Miasto Suwaiki aktualnie wykorzystuje baseny w: Aquaparku oraz wyremontowany w 2024r
basen przy Szkole Podstawowej nr 10. Wysokie koszty utrzymania oraz koniecznosé

poniesienia znacznych naktadéw na odtworzenie wyeksploatowanej przez prawie czterdziesci .

lat uzytkowania technologii basenowej spowodowato konieczno$¢ zamknigcia ptywalni, przy

ulicy W. Polskiego. Aktualnie wykorzystywana jest cze$é pomieszezen na sitownie¢ oraz cele

administracyjne. Planowana rozbudowa i przebudowa ma umozliwié Wyko17ystame budynku

krytej plywalm do nastc;pu] geych celow:

- poziom piwnic — migjsce doraznego schronienia wraz z pomieszezeniami magazynowymi

- poziom parteru — w miejsce niecki basenowej nawierzchnia sportowa, adaptacja
pozostatych pomieszezeh na szatnie, sitownie, sale wielofunkcyjne,

~ poziom I kondygnacji -- pomieszczenia administracyjne

- dostosowanie zagospodarowania terenu w obrebie obiektu do nowych funkeii,



3. Wymagania dotyczgce dokumentacji projektowe;

Odrodek Sportu i Rekreacji nie posiada archiwalnej dokumentacii krytej pltywalni, ktdra zostata

opracowana w latach 80-tych ubieglego wieku przez Biuro Projektowe Budownictwa Wiejskiego

w Biatymstoku. W zwigzku z tym w sklad dokumentacji projektowe]j winny wehodzi¢ nastgpujace

opracowania:

INWENTARYZACJA STANU ISTNIEJACEGO -2 egz. + wersja elektroniczna

1. Inwentaryzacje stanu istniejgcego wszystkich kondygnacji wraz z zagospodarowaniem

terenu w bezposrednim sgsiedztwie budynku ptywalni z zaznaczeniem doj$¢ i dojazddw.

2. Dokumentacja fotograficzna (charakterystyczne miejsca) obrazujgca stan techniczny

elementdw konstrukeyjnych, infrastruktury,

3. Rzuty poziome, przekroje w miejscach charakterystycznych w skali 1:50

EKSPERTYZA TECHNICZNA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Wykonanie przegladu stanu technicznego budynku ptywalni, ze szczegolnym

uwzglednieniem elementow konstrukeji nosnej niecki, podbasenia, konstrukeji stalowej

dachu, $cian nosnych , podciagdw i stupdw . Oceng stanu technicznego konstrukcji wraz

z wykonaniem niezbednych odkrywek, pomiaréw, obliczen.

Ekspertyza winna odpowiedzie¢ m. innymi na nastepuj qee pytania:

- czy stan techniczny budynku umozliwia realizacj¢ zmiany sposobu uzytkowania budynku
krytej ptywalni na pou/cby opisane w pkt 2 OPZ?

- czy jest mozliwe wyburzenie niecki zelbetowej w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie
istniejgcego jej podparcia w postaci stop i shupdw zelbetowych, jako podparcie zeber/
podciggdw nowej ptyty areny?/ I wariant /

- czy jest mozliwe catkowite wyburzenie niecki basenowej wraz z jej konstrukcjg
wsporezg, ,,plazg” 1 wykonanie nowej konstrukeji ptyty areny sportow walki, opartej na
podciagach zebrach, bez podparcia stupowego / II wariant /

Planowany do zaprojektowania strop w miejsce wyburzonej niecki musi spetnia¢ warunki

okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 lipca

2025r. w sprawie warunkdw organizowania oraz wymagan, jakic powinny spetniaé¢ micjsca
doraznego schronienia / Dz. U, z 2025r poz. 932 z pbzZniejszymi zmianami/

Ekspertyza winna zawiera¢ réwniez oceng energetyczng budynku ptywalni w $wietle

aktualnie obowigzujgcych przepisdw, a szezegblinie stolarki okiennej i drzwiowej, przegrod
zewnetrznych.,

Inwentaryzacja i ekspertyza opracowane w ciggu 60 dni od daty podpisania umowy.

WTORNIK GEODEZYJNY
Wykonawca zobowigzany jest pozyskaé na swoj koszt odbitke mapy do celow projektowych,

KONCEPCJA PRZEBUDOWY I ROZBUDOWY WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA

W oparciu o opracowang inwentaryzacje i ekspertyze techniczng nalezy opracowaé
koncepceje¢ zmian funkeji istniejacego budynku wraz z dojazdami do niego. Koncepcja po
uzgodnieniu przez Zamawiajacego bedzie podstawg do dalszych prac projektowych.
Koncepcja winna zawieraé:

Czes¢ opisowa zawierajgca :opis proponowanych zmian i podstawowe parametry

Cze$¢ rysunkowa zawierajaca: plan zagospodarowania terenu w skali 1:500, rzuty poziome
i przekroje budynku w skali 1:50



Szacunkowe koszty proponowanych rozwigzaf. gq

Koncepcje nalezy opracowaé w terminie max do 98-dni od momentu podpisania umowy.
Projekt zagospodarowania terenu — 4 egz. + wersja elektroniczna (w formacie pliku PDF

oraz. DOC+DWG) Projekt nalezy opracowaé zgodnie z ustawg Prawo Budowlane i
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r, w sprawie szczegOlowego zakresu i
formy projektu budowlanego./ tekst jednolity Dz U z 2022r. poz 1679 z p6zZniejszymi
zmianami/

PROJEKTY ARCHITEKTONICZNO —~ BUDOWLANY- 4 egz. + wersja elektroniczna
(w formacie pliku PDF oraz DOC + DWG), Projekt nalezy opracowaé zgodnie z ustawg Prawo
Budowlane 1 Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju  z dnia 11.09.2020r, w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego./ tekst jednolity Dz. U z2022r. poz 1679
z pdzniejszymi zmianami/

PROJEKTY TECHNICZNE DLA POSZCZEGOELNYCH BRANZ- po 4 egz. Dla kaidej
z branz + wersja elektroniczna (w formacie pliku PDF oraz DOC + DWG), Projekty
nalezy opracowaé zgodnie z ustawa Prawo Budowlane i Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego./ tekst jednolity Dz. U z2022r, poz 1679 z pozniejszymi zmianami/
Dokumentacja techniczna winna posiadaé niezbedne uzgodnienia w zakresie ochrony p-poz:
projekt zagospodarowania terenu, architektoniczno - budowlany, techniczny zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz U 2023 poz 1563 z pdzniejszymi zmianami)

SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA I ODBIORU ROBOT DLA
POSZCZEGOLNYCH BRANZ - po 2 egz, dla kazdej z branz + wersja
elektroniczna (w formacie pliku PDF oraz  DOC -+ DWG) SST nalezy opracowaé
zgodnie z ustawg Prawo Budowlane i Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego ( Dz. U z 2021 poz 2454 z
pbzniejszymi zmianami)

KOSZTORYSY INWESTORSKIE DLA POSZCZEGOLNYCH BRANZ WRAZ

Z ZESTAWIENIEM ZBIORCZYM - po 1 egz dla kazdej z branz. + wersja
elektroniczna (w formacie pliku PDF oraz DOC + DWG) Kosztorysy nalezy opracowaé
zgodnie z ustawg Prawo Budowlane i Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z
dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu



inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych

kosziow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym ( Dz, U
7 2021r. poz. 2458)
Kosztorysy nalezy wykona¢ w programie RODOS lub innym programie kosztorysowym
z zapisem ath.
Uwaga:
Dokumentacja winna uwzglednia¢ etapowanie robot poszezegdlnymi poziomami, tj.:
- I etap poziom piwnicy

- IT etap poziom parteru

- III etap poziom I kondygnacji

Kosztorysy i przedmiary robét nalezy wykona¢ z podziatem na ww, etapy.
Pozostale wymagania;

1.
D

2)

3)

5)

6)

Do zakresu obowigzkoéw Wykonawcey nalezy w szezeg6lnosei m.in.:
na podstawie upowaznienia Zamawiajgcego pozyskanie wszelkich niezbednych
informacji, uzgodnien, opinii, warunkéw technicznych itd. zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. O wszystkich wystapieniach , Wykonawca jest zobowigzany informowaé
Zamawiajgcego _(wystgpienia _nalezy _kierowaé do wiadomoSci Zamawiajgeego).
Wystapienie o wydanie decyzji administracyjnych dokona Zamawiajgey na
podstawie materialéw opracowanych przez Wykonawcee, W przypadku wystgpienia

brakow lub koniecznodci uzupelnienia dokumentacji projektowej, Wykonawca
zobowigzuje sie do ich uzupelnienia w ciggu 5 dni roboczych od uzyskania informacji w
przedmiotowej sprawie. ‘
opracowanie i przygotowanie wszystkich niezbednych materiatéw i zatacznikéw do
whioskéw o wydanie decyzji administracyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
udzielanie informacji i przygotowywanie odpowiedzi na wszelkie zapytania zwigzane
z prowadzonym przez wladciwy organ postepowaniem,
wspieranie Zamawiajgcego oraz czynny udzial w prowadzonych przez whasciwe organy
postepowaniach administracyjnych,
biezgce przekazywania Zamawiajacemu wszelkiej dokumentacji zwigzanej z procesem
uzyskiwania opinii, uzgodnien, pozwoleil, warunkow technicznych i innych wystapien
zwigzanych z opracowywang dokumentacjg projektows,
wykonanie dokumentacji uzupelniajacej i pokrycia w catosci kosztéw jej wykonania
w przypadku stwierdzenia niekompletnosci dokumentacii,
Opracowania objgte zamdwieniem powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami i
zasadami wiedzy technicznej obowigzujacymi na dzief sporzgdzania dokumentacii.
Gdziekolwiek w zapisach projektu przywolane sq konkretne przepisy, normy, wytyczne i
katalogi, bgdg obowigzywa¢ postanowienia najnowszego ich wydania lub wydania
poprawionego.
Opracowania powinny by¢ przekazane przez Wykonawce w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktoremu majg stuzy¢.
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12,

13.

14.

Wszystkie rozwigzanie projektowe i ich zakres nalezy ustali¢é z Zamawiajacym.,
Zamawiajgcy opiniuje wszelkie zatozenia projektowe przed przekazaniem ich do dalszych
uzgodnien. Przyjecie do dalszych uzgodnien zatozen projektowych nieuzgodnionych
z Zamawiajagcym stanowi ryzyko Wykonawcy i moze zostaé przez Zamawiajgcego
zmienione.
Dokumentacja powinna, w zakresie wynikajacym z przepiséw, zawiera¢ wymagane
potwierdzenia sprawdzen rozwigzan projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody
i pozwolenia, a takze spis opracowan i dokumentacji skladajgcych si¢ na komplet
przedmiotu zamowienia.
Nalezy unikaé¢ nazw wlasnych producentéw lub wyrobdw.
Jeden egzemplarz opracowan, powinien zawiera¢ oryginalne uzgodnienia i opinie,
Wszelkie kopie dokumentéw zamieszczonych w dokumentacji projektowej winny byé
poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem przez autora projektu.
Wszystkie opracowania projektowe nalezy wykonaé w szacie graficznej, ktoéra spetnia
nast¢pujgce wymagania:

zapewnia czytelnos¢, przejrzystosé i jednoznaczno$é tresed,

jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepisdéw, norm i wytycznych,

format arkuszy rysunkowych bedzie ograniczony do niezbgdnego minimum

(maksymalnie w ukladzie poziomym 2xA3-+A4) i ztozony do formatu A-4 - zmiana jest

mozliwa po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego,

czgs¢ rysunkowa bedzie wykonana przejrzyscie i czytelnie,

rysunki bedg wykonane wg zasad rysunku technicznego,

kazdy rysunek powinien by¢ opatrzony metryka, podobnie jak strony tytutowe 1 oktadki

poszczegdlnych czescei skladowych opracowania projektowego.
Rysunki nie moga by¢ sklejane z arkuszy mniejszych formatéw i nie mogg posiadaé
elementéw naklejanych. Kazdy rysunek w projekcie technicznym 1 budowlanym (oraz w
innych opracowaniach) winien posiadaé tabelke z podaniem tytulu oraz nr rys., podpis
projektanta i sprawdzajgcego (w oryginale) z podaniem numeréw uprawnien.
Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za adaptacje
typowych rozwigzan elementéw prefabrykowanych.
Dokumentacje nalezy przygotowaé réwniez w formie elektronicznej (formaty plikdéw
DWG, DOC, XLS, PDF). Dodatkowo, po wykonaniu wszelkich poprawek i uzupetnien
nalezy dostarczyé Zamawiajgcemu przenoény nosnik danych z wszystkimi opracowaniami
wchodzgeymi w sktad dokumentacji projektowej. -
Podpisy projektanta i sprawdzajgcego w kazdym opracowaniu powinny byé oryginalne
oraz opatrzone imienng pieczatka autora i sprawdzajacego wraz z numerem uprawnief.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uzywania i sporzadzania kopii elementéw
dokumentacji dla celow procedury przetargowej 1 w celu realizacji inwestycji, bez
uzyskiwania zezwolenia Wykonawcy na sporzgdzenie kopii do takiego uzytku, przy
zachowaniu praw autorskich do opracowanego przez siebie projektu.

16. Okres gwarancji jako$ci 1 rekojmi na wykonane opracowania wynosi 5 lat,



17. Wszystkie rysunki projektu zagospodarowania terenu, architektoniczno — budowlanego,
technicznego, obejmujgce uzgodnienia p-poz muszg byé uzgodnione przez [ZeCZOZNaAWCe
ds. p-poz.

18. Na wszystkich planszach zagospodarowania terenu winny by¢ zamieszczone skany
kompletnych uzgodnien potwierdzone za zgodnosé z oryginatem

PROCES PROJEKTOWY
W czasie realizacji umowy Zamawiajaey bedzie wymagal od Wykonawey:
1. Regularnych spotkan w siedzibie Zamawiajacego przy udziale Wykonawcy, Zamawiajgcego
oraz ewentualnie innych zaproszonych stron. Gtéwnymi celami spotkan beda:
w prezentacja przez Wykonawceg sprawozdania z biezacego postepu prac nad dokumentacjg
projektows

m prezentacja przez Zamawiajgcego wnioskow i uwag w stosunku do wezesniej
zglaszanych

w omowicnie i ewentualne rozstrzygnigeie probleméw, do ktérych rozstrzygania
upowazniony jest Zamawiajgcy,

m omowienie warunkow i uzgodnien otrzymanych od instytucii i 0s6b trzecich,

® uzgodnienie zaproponowanych rozwigzan technicznych dotyczaceych zadania - wszystkie
etapy opracowan projektowych podlegaja akceptacji Zamawiajacego.

1) W spotkaniach musza uczestniczy¢ niezbedni projektanci oraz kazdorazowo osoba
koordynujgca wszystkie opracowania i branze ze strony Wykonawecy.

2) Na spotkania Wykonawca sporzadza i przekazuje Zamawiajacemu w formie pisemnej
sprawozdanie z biezgcego postepu prac.

3) Termin pierwszego spotkania z Zamawiajgcym w dniu podpisania umowy
Wykonawca przediozy harmonogram prac projektowych (uwzgledniajacy terminy
przekazania Zamawiajacemu poszezeg6lnych opracowan) z uwzglednieniem
terminéw spotkan roboczych oraz z udzialem jednostek zewnetrznych. Wykonawca
na zyczenie Zamawiajgeego zaktualizuje harmonogram, ktéry kazdorazowo podlega
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

3.Ustala si¢ nastepujace etapy odbioru i przekazania dokumentacii:

1) przekazanie  dokumentacji wraz z wykazem opracowat, podpisane przez

- Wykonawcg, ktore nastgpuje przy pismie w siedzibie Zamawiajgcego w obecnogci
jego przedstawiciela 1 konczy si¢ podpisaniem protokolu przekazania
dokumentacji,

2) odbior przedmiotu zamdwienia, nastepuje po podpisaniu protokotu przekazania
dokumentacji i sprawdzeniu przez Zamawiajgcego kompletnosdci i poprawnosci
dokumentacji; ( w okresie trzech tygodni, tj 21 dni ) odbiér nastepuje w siedzibie
Zamawiajgcego w obecnodci jego przedstawiciela i koficzy sie podpisaniem
protokolu zdawcezo-odbiorezego,

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uzywania i sporzadzania kopii elementow

dokumentacji dla celéw procedury przetargowej i w celu realizacji inwestycji, bez



uzyskiwania zezwolenia jednostki projektujgcej na sporzgdzenie kopii do takiego
uzytku, przy zachowaniu praw autorskich do opracowanego przez siebie projektu.

5.W celu prawidlowego sporzadzenia oferty, zaleca si¢ Wykonawcy dokonanie
ogledzin budynku 1 jego otoczeniu oraz uzyskanie wszelkich niezbednych informacji
co do ryzyka, trudnosci i innych okolicznoscei, jakie mogg wystgpi¢ w trakcje realizacji
zamoOwienia. Dochodzenie roszczen po podpisaniu umowy z tytutu nieuwzglednienia
przez Wykonawce wszystkich okolicznoscei nie bedzie stanowié¢ podstawy do
dodatkowego wynagrodzenia oraz przedluzenia terminu wykonania przedmiotu
UMowy.
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Data sporzadzenia wydruku: 2026-01-15, Sporzadzit: Izabela Guzmczak Chrzanowska




Fot nr 2 Elewacja potudniowa — zachodnia
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